Baubeschreibung / Leistungsumfang
Wohnhaus Weissenmoorstrasse 292 A

BAUBESCHREIBUNG / LEISTUNGSVERZEICHNIS

FUR DEN NEUBAU DES MEHRFAMILIENHAUSES MIT 5 WOHNEIN HEITEN
IN 26125 OLDENBURG; WEISSENMOORSTRASSE 292 A

Allgemeines

Baugrundstiick: Weissenmoorstrasse 292 A
Gemarkung Ohmstede, Flur 32, Flurstiicke 1349/2, 2/4

Die geplante Bebauung besteht aus einem Geb&ude mit 2 Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss. Die Gebaudehdhe ist der vorhandenen Bebauung angepasst.

Zur ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt die verkehrliche Anbindung von 6 KfZ-
Einstellplatzen von der Weissenmoorstrasse.

Das gesamte Objekt ist fir Wohnungen geplant.

Vorbemerkungen

Die Bauausflihrung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Baukunst und den
einschlagigen DIN-Normen z.B. unter besonderer Berlicksichtigung der
- DIN 4108 fur Warmeschutz und der gtiltigen Energieeinsparungsverordnung
- DIN 41009 fir den Schallschutz
- VOB fur die Gewahrleistung

Die RaumgroRen sind in allen Geschossen nach der neuen Wohnflachenverordnung
(WoFIV) ermittelt.

Die in den Entwurfsplanen eingezeichneten Einrichtungsbeispiele und das eingezeichnete
Mobiliar sind bis auf die Objekte der B&der und Toiletten Einrichtungsvorschlage des
Architekten und nicht Verkaufsbestandteil.

Abweichungen technischer Einzelheiten, MalR3e und der Austausch beschriebener Materialien
bei gleichwertiger bzw. hoherwertiger Qualitat (z.B. als Ergebnis von Ausschreibungen)
wahrend der Detailplanung und Bauausfiihrung bleiben vorbehalten. Weitere Anderungen,
bedingt durch behérdliche Auflagen bzw. notwendige Anderungen im Zuge des
Genehmigungsverfahrens sowie Anderung der Gesetze, Rechtssprechung oder der
Verwaltungsaustibung bleiben ebenfalls generell vorbehalten.

Im Leistungsumfang enthalten sind die Gesamtplanung mit Bauantrag, Statik,
Warmeschutznachweis, Entwéasserungsplanung und Berechnung der Netto-Grundflachen
nach WoFIV. Die Gebuhren fir Baugenehmigung und Abnahmen sind enthalten, ebenso die
notarielle Beurkundung der notwendigen Teilungserklarung und die amtliche
Abgeschlossenheitsbescheinigung.

Die Hausanschliisse fur Wasser, Strom, Gas bzw. regenerativer Warmequelle sowie
Schmutz- und Regenwasserableitung mit Kontrollschachten sind im Leistungsumfang
inbegriffen. AuRerdem enthalten sind die Kosten fiir die Gebaudeeinmessung.
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Baubeschreibung

1. Erdarbeiten allgemein

Alle notwendigen Erdarbeiten auf dem Grundstiick wie Aushub der Baugrube incl.
Abfuhr Gberschissigen Bodens und Einplanierung nach Fertigstellung des Kellers
sowie das notwenige Auffillen mit Oberboden bis zur endgtiltigen Gelandehdhe laut
Lageplan sind im Leistungsumfang enthalten.

2. Fundament/ Griindung

Das Gebaude wird auf einer erdlastigen Stahlbetonplatte mit Fundamenten als
wasserundurchlassige Kellersohle incl. Sauberkeitsschicht erstellt. Ausfiihrung
gemal statischer Anforderung auf tragfahigem Baugrund. Die Tragféhigkeit wird
durch eine Baugrunduntersuchung nachgewiesen.

3. AuRen- und Innenwande

Die AuRenwénde im Dachgeschol3 werden als einschalige Wand aus Porenbeton-
steinen mit auf3enseitiger Verkleidung aus vorgehangten glatten Fassadentafeln incl.
Warmedammung und Hinterliftung erstellt. In den Vollgeschossen werden die
AuRenwande als zweischaliges Hohlschichtmauerwerk mit einer Innenschale aus
Porenbetonsteinen, HohlschichtdAmmung und aul3erer Verblendung aus
Klinkermauerwerk hergestellt. Gegen aufsteigende Feuchtigkeit werden
Horizontalsperren und eine Z-Isolierung eingebaut. MaRgebend beim Einbau des
AuRRenmauerwerks sind die Statik sowie der Energieeinsparungsnachweis.

Die Aufteilung der Fassaden erfolgt gemaf? der Entwurfsplanung des Architekten.

Die KellerauRenwande werden aus Stahlbeton in wasserundurchlassiger Ausfiihrung
incl. der notwendigen Fugenb&ander und Fundamenterder in den Abmessungen der
statischen und konstruktiven Erfordernisse erstellt. Eine funktionsgerechte Be- und
Entliftung der Kellerraume erfolgt iber entsprechende Offnungen in den
AulRenwanden.

Die Innenwéande im Keller bestehen aus Kalksandstein mit Fugenglattstrich, in den
Geschossen Ausfiihrung in Kalksandstein oder Trockenbauweise. Fir die
Wandstarken ist die Ausfiihrungsplanung bzw. statische Berechnung maf3gebend.
Die Wohnungstrennwande bestehen aus Kalksandsteinen mit erhéhter
Schallschutzanforderung.

4. Dammung / Verkleidung von Dachgeschol3decken

Das Dach tber dem ausgebauten Dachgeschol3 wird als Walmdach ausgebildet.
Dammung zwischen der Balkenkonstruktion aus Mineralwolle incl. Dampfsperre.
Dammstarke gem. Energiesparverordnung. Die unterseitige Verkleidung der
Balkenlage erfolgt mit Gipskartonplatten incl. Verspachtelung.

Die Flachen werden mit Rauhfaser tapeziert und weil3 gestrichen.

Im Bereich der Dachterrassen erfolgt eine DIN-gerechte Dammung auf den
Stahlbetondecken tber dem 1. OG mit einer Abdichtung in Flachdachausfiihrung mit
Schweilbahnabdichtung und Belegung mit begehbarem Belag.
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5. Decken

In den Vollgeschossen werden Stahlbetondecken (z.B. Filigrandecken) eingebaut.
Diese Decken sind unterseitig glatt und werden nicht verputzt. Nach dem
Verspachteln der StoRfugen werden die Deckenunterseiten mit Rauhfaser tapeziert
und weil3 gestrichen.

6. Zimmererarbeiten

Ausfuhrung der Walmdachkonstruktion tber dem StaffelgeschoR It. statischer
Berechnung aus Nadelholz Sortierklasse S10 nach DIN 4074-1, einschl.
umweltfreundlicher, amtl. anerkannter Holzschutzimpragnierung.

Trauf- u. Ortganggesimse aus Glattkant und Profilholz, Farbe weil3.

Teilweise Bodenbelag des Spitzbodens aus Rauhspundbretter, incl.
warmegedammter Bodeneinschubtreppe.

7. Dachdeckerarbeiten

Tonziegeleindeckung, Farbe anthrazit, mit einer diffusionsoffenen Unterspannbahn
auf Latten. Abklebung der Flachdachflachen tber dem 1. OG auf
Stahlbetondecken 3-lagig mit Schweil3bahn und oberer Abstreuung, incl.
Dampfsperre, Warmedammung und Belegung mit begehbarem Terrassenbelag.
Dachentwasserung Uber eingebaute, warmegedammte Flachdachgullies, Einbau
von Notuberlaufen. Abklebung der Balkone analog zu den Dachterrassen, jedoch
ohne Warmedammung. Wandabdeckungen im Attikabereich des Daches aus
gekanntetem Zinkblech.

8. Fenster und AulRentiiren

Das Eingangstirelement im Erdgeschol? wird aus warmegedammten
Aluminiumprofilen, farblich kunststoffbeschichtet hergestelit. Die tbrigen Fenster
werden als Kunststoff- oder endbehandelte Holzfenster ausgebildet.

Die Farbgestaltung der Fenster und Turen erfolgt in Abstimmung mit dem vom
Architekten vorgegebenen Gesamtkonzept. Alle Fenster erhalten verdeckt
eingebaute Beschlage. Die Verglasung erfolgt mit 2-Scheiben
Qualitatsenergiesparglas, U-Wert 1,1. Bader und WC erhalten
Ornamentverglasung. Notwendige Absturzsicherungen vor den Fenstern werden
entweder durch eine Sicherheitsverglasung im Fenstersystem oder durch
Stahl-/Glasgelander vor den Fenstern geschaffen. Die Haustlr wird mit
Elektrischem Tur6ffner und Gegensprechanlage ausgestattet. Turfliigel mit
Wechselgarnitur mit StoRRgriff aus Edelstahl.

Die AuRenfensterbénke werden als geneigte Rollschichten im Material des
Verblendmauerwerks hergestellt, im 1. OG und im Dachgeschol} als
Metallfensterbé&nke passend zu den Fensterelementen. Samtliche
Innenfensterbanke werden aus endbehandelten Holzwerkstoffplatten oder aus
Naturwerkstein hergestellt. In Bad und WC sowie flir Fenster innerhalb des
Kichenfliesenspiegels werden die entsprechenden Wandfliesen als Fensterbank
verlegt.
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9. Putzarbeiten

Alle gemauerten Wéande in den Vollgeschossen erhalten einen glatt abgeriebenen
Gips- oder Kalkputz gemaf den gtltigen DIN-Normen. In Nassbereichen ist fir
nicht geflieste Wande ein Kalkzementputz vorgesehen. Gefahrdete Putzecken
werden durch Eckschutzschienen geschitzt.

10. Estricharbeiten

Alle ausgebauten Wohnraume erhalten auf vorher eingebrachten Warme- und/oder
Trittschalldammplatten einen schwimmend verlegten Zementestrich mit
Randstreifen. Ausfiihrung gem. Energieeinsparverordnung und
Schallschutznachweis.

Im Kellergeschol3 erhalten die die Abstellrdume, Trocken- und sonstigen
Nebenrdume einen glatten Verbundestrich mit einem Anstrich. Die Balkon- und
Dachterrassenflachen werden mit einem Geféalleestrich versehen.

11. Innentlren

Die Wohnungseingangstiren sind einbruchshemmend und werden in Holzzargen
mit Vollspanturblattern incl. Spion und Bodendichtung mit 43 dB hergestellt.
Schldsser PZ- vorgerichtet. Alle Ubrigen Wohnungsinnentiren werden als
Rohrenspantiren mit Holzfutter ausgefuhrt. Schldsser mit Buntbartschlof3. Die
Oberflache der Turen sind endbehandelt mit weiRer Resopal- oder
Getalithbeschichtung. Samtliche Tiren erhalten Drickergarnituren aus Edelstahl.
Die Turhohe betragt fir samtliche Ttren 2,135 m.

Die Haus-, Wohnungseingangs- und Allgemeinraumttiren werden mit einer
SchlieRanlage ausgestattet. Zu jeder Wohneinheit gehort ein Satz von 3
Schlusseln.

Die Kellertiren werden entsprechend den brandschutztechnischen Anforderungen
entweder als Feuerschutztiiren oder als glatte Turblatter in Stahlzargen od.
Holzzargen sowohl zu den Allgemeinrdumen als auch zu den Abstellraumen
ausgefuhrt.

12. Fliesenarbeiten

Die Bader erhalten eine umlaufende Verfliesung bis zu einer Hohe von ca. 1,40 m.
Die Wande in der Dusche werden raumhoch verfliest. Die bodengleichen Duschen
erhalten eine rutschhemmende Verfliesung. Die Fensterbénke werden ebenfalls
verfliest.

Im Bad ist eine Vorwandinstallation mit den Héhen von ca. 90 cm (Waschbecken)
und 120 cm (WC) einschl. Ablage und Verfliesung vorgesehen.

Die Ubergéange zu den Wandoberflachen sind dauerelastisch abgesprizt. Die
Verfugung der Wandfliesen erfolgt weil oder ahnlich. Bader und WC erhalten
Bodenfliesen gem. Bemusterung. Der Materialpreis fur alle Fliesen betragt bis zu
30,-- €/m2incl. MWST. (Verkaufspreis).

In den Kiichen wird ein Fliesenspiegel im Bereich der Arbeitsflachen ca. 60 cm
hoch gem. Bemusterung verlegt. Materialpreis 30,-- €/ m2 incl. MWST.
(Verkaufspreis) Eckausbildung der Fliesenflachen mit Eckschutzschienen in
Fliesenfarbe.
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13. Treppen / Aufzugsanlage

Das gesamte Treppenhaus und der Schacht der Aufzugsanlage werden vom Keller
bis zum Staffelgeschol3 in massivem Mauerwerk erstellt. Die Treppenhauswéande
werden geputzt und mit einem strukturierten und strapazierfahigen Anstrich
versehen. Die Gescholdtreppen werden als halbschwung Stahlbetontreppen
hergestellt. Die Stufen und TreppenhausfulRbdden werden mit Naturwerkstein
belegt. Hinter der Hauseingangstir wird eine stabile Eingangsmatte eingebaut.

Die Treppengelander werden in allen Geschol3en mit einer Stahlkonstruktion mit
endlackierter Oberflache mit einem Edelstahlhandlauf hergestellt. Wandseitig wird
ebenfalls ein Edelstahlhandlauf montiert.

Samtliche Geschosse einschl. Keller sind mit einem seilhydraulischen
Personenaufzug zu erreichen. Die Tragkraft des Aufzuges betragt ca.630 kg.
Kabinenabmessung ist so gewahlt, dass eine Rollstuhlbenutzung maoglich ist.

14. Balkone / Loggien / Dachterassen

Die Balkone und Dachterrassen erhalten eine wasserdichte Abklebung mit

einem darauf verlegten Belag aus Beton- Gartenplatten auf entsprechender
Unterkonstruktion.

Die Bristungen werden entweder durch geschlossene AulRenwandkonstruktionen
(Dachterrassen) evtl. mit Stahl- Obergurt oder durch Stahlgelander (Balkone)
gem. Angabe des Architekten ausgefihrt.

Die Dachterrassen erhalten zu den darunter liegenden beheizten Raumen eine
Warmedammschicht auf der Stahlbetondecke verlegt gem.
Energieeinsparverordnung.

15. Elektroinstallationen

Die Elektroinstallation umfasst die Lieferung und Montage der gesamten Installation
incl. Hauptsicherungsschrank, Zahlerschrank mit den erforderlichen
Sicherungsautomaten und Klingeltrafo. Es sind mehrere getrennte Stromkreise zur
Absicherung vorgesehen. Alle Leitungen werden nach den Vorschriften der VDE in
den Wohnraumen unter Putz, in den Abstellrdumen (Keller) auf Putz verlegt. Es
werden Schalter und Steckdosen Fabrikant Gira, Berker o. glw. In wei3em
Flachenprogramm eingebaut.

Zur Ausfuhrung kommen in den Wohnungen:

Wohnzimmer: 2 Deckenauslasse mit getrennter Schaltung
8 Steckdosen

Kiche: 1 Deckenauslaf? mit Ausschaltung, 7 Steckdosen,
1 Anschluf® fir E-Herd, 1 Spilmaschinenanschluf3

HWR: 1 Deckenauslal? mit Ausschaltung, 4 Steckdosen,
1 AnschluB? fir Waschmaschine und Waschetrockner

Bad: 1 Deckenauslaf? mit Ausschaltung, 3 Steckdosen,
1 oder 2 Wandauslésse

WC: 1 Deckenausla? mit Ausschaltung, 1 Steckdose,
1 Wandauslaf

Flur: 1 — 2 Deckanauslasse, 1 Steckdose
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Alle weiteren Raume im Wohnbereich erhalten einen Deckenauslafd mit
Ausschaltung und 5 Steckdosen.

Ferner sind enthalten:

- je Terrasse, Balkon bzw. Dachterasse 1 Wandausla3 mit Ausschaltung fur die
Auf3enleuchte, einschl. Leuchte

- 1 schaltbare Steckdose je Balkon bzw. (Dach)- Terrasse.

- 1 AnschluRvorrichtung und Leitungen fiir Antenne / Kabelfernsehen und Telefon
in allen Wohnraumen. Zuleitung sternférmig vom HAR.
Telefonleitungen als Datenleitung mind. KAT 6.

- Entluftung der innenliegenden Bader und WC'’s.

- Gegensprechanlage mit elektrischem Turo6ffner.

Der Hauseingang erhélt erdgeschossig eine Auf3enlampe bzw. Einbauleuchten in
den Eingangsiuberdachungen. Im Treppenhaus kommen Wandleuchten in
ausreichender Anzahl zur Ausfihrung. Die Nebenrdume im Kellergeschol} erhalten
Langfeldleuchten in ausreichender Anzahl.

Am Hauseingang zu den Wohnungen wird eine freistehende od. ins Mauerwerk integrierte
Briefkastenanlage mit Klingeln und Gegensprechanlage, Fabr. Renz o. glw. Installiert.

16. Klempnerarbeiten und sanitére Installation

Die Entwasserung der Dachterrassen und Balkone erfolgt Uber eingebaute Flachdachablaufe
Fabr. ACO o glw. incl. Notuberldufe. Anforderung der Regenfallrohre und Regenrinnen
aullerhalb des Gebaudes aus Zinkrohren. Einleitung in die RW-Kanalisation der Stadt.

Fur die Schmutzwasserentwasserung werden in allen Geschossen gusseiserne
Abflussrohre SML unter Einhaltung des Schallschutzes eingebaut. Die Objektanschluss-
leitungen werden aus HAT-Rohr schallgedammt ausgefiihrt.

Anschluss der Schmutzwasserleitungen an das Kanalsystem des OOWV.

Die Warm- und Kaltwasserversorgung erfolgt gem. den entsprechenden DIN-Vorschriften in
Kupferrohr bzw. in Mehrschichtverbundrohr. Warmeddmmung samtlicher Rohrleitungen
gem. DIN-Normen. In allen Wohnungen erfolgt der Einbau von Wasserzahlern fur Kalt- und
Warmwasser.

Der Leistungsumfang enthélt alle Sanitdrobjekte gem&nR Zeichnung. Zur Ausfihrung kommen
Objekte der Fabr. Keramac Renova Nr. 1. Waschtische in Badezimmern 60 x 48 cm incl.
Halbsaulen, in Vorwandinstallation. Waschtische in WC-R&umen 55 X 40 cm. Einhand-
Waschtischbatterien Fabr. Grohe. Wandhangende WC-Anlagen Keramac Renova Nr. 1 in
Vorwandinstallation incl. Zubehdor. Einbau von bodengleichen Duschen mit Aufputz-
Thermostatbatterien und Duschabtrennung. Badewannen 175 x 72 cm incl. AP-Thermostat-
batterie.

Je Wohnung ist der Anschluss fir Geschirrspiler und Waschmaschinen vorgesehen.
AulRenzapfstellen in frostsicherer Ausfihrung. Entliftung innenliegender Sanitarrdume mit
Maicoluftern und verzinktes Rohrsystem.
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17. Heizung

Die Heizung und die Warmwasserversorgung erfolgt Giber eine Gas-Brennwertkesselanlage
in Kombination mit Solarkollektoren zur Warmwassererwdrmung. Anordnung des
Heizkessels im separaten Heizraum im Keller fiir raumluftabh&ngigen Betrieb.
Abgasfuhrung tber Dach aus Kunststoffrohr als Abgasleitungs-System.

Samtliche Wohnungen werden tber Flachenheizkorper Fabr. Brétje Exellent mit profilierter
Front in den nach der Warmebedarfsberechnung ermittelten GréRe beheizt. In den Badern
werden Badheizkorper installiert, die FuBbdden erhalten eine Ful3bodenerwarmung.
Temperaturregelung Uber Thermostatventile. Heizungsleitungen aus Kupferrohr und
Mehrschichtverbundrohr incl. Warmedammung nach DIN-Norm.

In allen Wohnungen erfolgt der Einbau von Warmemengenzahlern fur die Messung des
Warmeverbrauchs.

18. Malerarbeiten

Alle Decken und Wande in den Wohnungen werden mit Raufasertapeten mittlerer Kérnung
tapeziert und mit einem weifl3en oder leicht abgetonten Farbanstrich nach Wahl versehen.
Die Wéande und Decken in den Kellerraumen erhalten einen wei3en Anstrich auf Mauerwerk
bzw. Beton. Die Nebenraume im Keller erhalten einen dlbestandigen Anstrich auf Acrylbasis.

Die Treppenhauswande sowie die Flure zu den Wohnungen erhalten einen Anstrich in
Wischtechnik, strapazierfahig und oberflachengeschiitzt. Die Treppengelander werden
lackiert. Samtliche Heizkdrper und Wohnungs- und Zimmertiiren sind endlackiert.

Die AuRenputzflache der Fassaden werden mit einem weil3en Anstrich auf Silikatbasis
versehen. Die Betonfertigteile der Balkone erhalten einen wetterbestandigen
AulRenfarbanstrich. Farbgebung in Abstimmung mit dem Gesamtgestaltungskonzept des
Architekten.

Die Balkongelander sind durch eine Feuerverzinkung oberflachengeschitzt.

19. FuRBbodenbelage

FuRbodenbeldge in den Wohnungen aus endbehandelten Mehrschicht-Fertigparkett mit
massiver Deckschicht im Dielenformat, alternativ aus PVC-Planken im Dielenformat in
Parkettoptik.

Die Flure zu den Wohnungen werden mit Natursteinplatten passend zu den
Treppenhausbeléagen belegt.
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20. AulRenanlagen

Die oberirdisch angeordneten Pkw-Stellplatze und deren Zufahrt werden aus
Betonsteinpflaster mit entsprechendem Unterbau und Einfassung mit Beton-Tiefbord
hergestellt. Der Zugang zum Treppenhaus und die Terrassen im EG werden als Klinker- od.
Betonsteinpflasterung ausgebildet.

Weiterhin erfolgt eine umweltschonende und funktionsgerechte Oberflachenentwasserung
mit Regenriickhaltung auf dem Grundstiick und ein Rohrnetzsystem mit Anschluf3 an den
offentlichen Kanal.

Im Grundsticksbereich au3erhalb der gepflasterten Flachen wird eine Raseneinsaat
vorgenommen. Ferner werden im Bereich der Gartengrenzen Bdume, StrAucher und Hecken
gepflanzt.

21. Allgemein

Sonderausstattungen sind nach Absprache mit dem Architekten und unter Beriicksichtigung
des Bauablaufs gegen Berechnung der Mehr- oder Minderleistungen mdéglich.

Alle mitzuliefernden Einrichtungen sind in der Baubeschreibung einzeln aufgefiihrt. Die in
den Zeichnungen eingetragenen Ausstattungsgegenstande dienen lediglich zur Anschauung
und gehdren nicht zum Leistungsumfang.

Die Angaben und Berechnungen sind mit Sorgfalt Gberpruft und zusammengestellt worden.
Anderungen, Irrtiimer und Auslassungen bleiben dem Bautrager vorbehalten. Eine Haftung
kommt nur flr vorsatzliche und grob fahrlassige Tatsachenbehauptungen in Betracht.



